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附件

广州市市本级共有产权住房回购办理指南

一、办理依据

（一）《关于因地制宜发展共有产权住房的指导意见》

（粤建保〔2020〕123号）

（二）《广州市共有产权住房管理办法》（穗建规字

〔2020〕8号）

（三）《广州市市本级共有产权住房供应配售实施细则》

（穗建规字〔2020〕43号）

（四）《广州市共有产权住房买卖合同（现售）》（含《广

州市共有产权住房共有协议》）

二、适用情形

根据《广州市共有产权住房管理办法》第二十七条，满

足本市规定住房限售年限的，承购人可以向代持管理机构提

出转让所持产权份额的申请。承购人所持产权份额转让产生

的增值收益归承购人享有，转让价格低于原购买价格的差价

代持管理机构不予补偿。

存在查封等限制转让情形，不适用本指南。

三、提交资料

（一）《××项目共有产权住房回购申请表》；

（二）承购人（以下称产权人）及配偶身份证件复印件
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（有效期内，原件核验）；

（三）不动产权证书复印件（原件核验）；

（四）已婚或者离婚家庭提供以下材料：

婚姻证明文件复印件（原件核验；结婚的需提供结婚证；

离婚的需提供离婚证和经民政部门备案的离婚协议或生效

判决等相关证明材料）。

四、办理流程

（一）提交回购申请

产权人向代持管理机构书面提交本指南第三条要求的

相关资料申请回购。

（二）受理回购申请

属于本指南第二条“适用情形”且申请材料齐全、符合

法定形式的，代持管理机构收到产权人提交的回购申请资料

时当场出具受理回购申请的意见；不符合受理情形、申请材

料不齐全或者不符合法定形式的，应当当场告知原因或者一

次性告知产权人需要补正的全部内容。

（三）确定评估机构

回购申请受理后，产权人须前往代持管理机构，与代持

管理机构协商委托具备房地产估价资质和资产评估资质的

评估机构，评估确定房屋市场评估价格，评估费用由产权人

先行支付，双方签订回购协议并办妥不动产转移登记后再由

代持管理机构向产权人支付该笔评估费用。
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（四）确定回购价格

1.确定评估机构后，受委托的评估机构对代持管理机构

受理回购申请的时点前 6个月共有产权住房项目同地段、同

类型商品住宅市场价格进行评估，确定拟回购房屋市场评估

价格并向代持管理机构和产权人出具评估报告。

2.产权人或代持管理机构对回购房屋市场价格评估结果

有异议的，收到评估报告后向评估机构书面申请复核，评估

机构出具复核意见。产权人或代持管理机构对复核结果仍有

异议的，则自行委托省不动产登记与估价专业人员协会或市

房地产评估专业人员协会组织专家对评估报告进行技术鉴

定，如鉴定后认定原评估报告未违反《房地产估价规范》等

规定的，由委托人自行承担组织鉴定的相关费用，产权人和

代持管理机构继续以原评估报告为基础开展后续回购工作；

如鉴定后认定原评估报告违反《房地产估价规范》等规定的，

由代持管理机构承担组织鉴定的相关费用，由产权人与代持

管理机构另行协商确定评估机构再次评估。

原评估报告违反《房地产估价规范》等规定的，由代持

管理机构向产权人支付其先行支付的该评估报告所对应评

估费用。如产权人对再次评估的市场价格评估结果有异议

的，可以按照上述程序申请复核和技术鉴定。第二次评估市

场价格后，由于产权人自身原因未办妥不动产转移登记的，

代持管理机构不承担产权人先行支付的该次房屋市场价格
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评估费用；签订回购协议并办妥不动产转移登记的，由代持

管理机构向产权人支付其先行支付的该次房屋市场价格评

估费用。

3.代持管理机构和产权人对评估结果（复核结果、技术

鉴定结果，含首次和再次）无异议的，代持管理机构以房屋

市场评估价格为基础，结合产权人的产权份额计算出回购价

格，回购价格有效期为自评估基准日起 12个月。

受委托的评估机构需要查看房屋的，产权人应当配合进

行现场查看。

（五）签订回购协议

产权人收到《回购价格告知书》后，可在回购价格有效

期内与代持管理机构签订《共有产权住房回购协议》。如有

公积金贷款或住房抵押贷款未还清的，产权人应当在签订

《共有产权住房回购协议》前偿清前述贷款。

产权人未在回购价格有效期内申请签订《共有产权住房

回购协议》的，本次回购申请自动终止。代持管理机构无须

承担产权人先行支付的回购房屋市场价格评估费用。

（六）支付回购款、办理不动产转移登记

代持管理机构和产权人按《共有产权住房回购协议》约

定支付回购价款、交付房屋和办理不动产转移登记等。回购

产权份额的产权取得方式为“购买”，房屋性质为“共有产

权住房”。
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五、办理机构、地址及时间

（一）代持管理机构城投住房租赁公司办理榕悦花园、

城隽雅苑北区共有产权住房回购:
1.榕悦花园办理地址：广州市黄埔区榕悦二街 8号首层

（物业服务中心旁）;办理时间：周一至周日 9：00-12：00
和 14：00-17：30，其中周五下午不对外办公；咨询电话：

88906286。
2.城隽雅苑北区办理地址：广州市番禺区城隽一街 13

号物业服务中心；办理时间：周一至周五 9:00-17:00，周

六至周日 9：00-12:00 和 14:00-17:00；咨询电话：

85590919。
（二）代持管理机构珠江住房租赁公司办理龙归花园共

有产权住房回购，办理地址：白云区广云路 404号嘉翠一街

1 号首层管理处；办理时间：周一至周四 8:30-12:00 和

14:00-17:30，周五 8:30-12:00 （下午不对外办公）；咨

询电话：31920354。

附件：××项目共有产权住房回购申请表（参考样表）


